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Introduccion

Toda la informacién es susceptible de disponer de una componente
geografica. La informacidon geografica, su geolocalizacion, le da un valor
anadido.

e La georreferenciacidon de la finca registral, objeto del trafico inmobiliario,
aporta mayor seguridad a sus datos de ubicacion, delimitacion y superficie,
facilitando el trafico juridico y aumentando su transparencia.

La incorporacion en la inscripcion registral de la descripcidon grafica
georreferenciada, utilizando como base la cartografia catastral, involucra a
todos los agentes presentes en el trafico inmobiliario.

Catastro, Registros y el Notariado han disefiado un nuevo modelo de
interaccion institucional, tecnoldégicamente avanzado, habilitador del

empleo de la informacion grafica georreferenciada a lo largo de todo el
trafico inmobiliario.
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Introduccion. Antecedentes

s

e La colaboracién de Catastro con notarios y registradores no es nueva. En la
Ley 13/96, buscando la lucha contra el fraude fiscal, se fijaba:

e La referencia catastral es obligatoria en todo documento publico que
refiriera alteraciones en bienes inmuebles.

e La certificacion catastral descriptiva y grafica (CCDG) es obligatoria en
inmatriculaciones de fincas y excesos de cabida.

e Remision de las alteraciones catastrales conocidas por los fedatarios.

e Laremision mensual de informacion ha funcionado desde 1999:
e Anualmente se altera la titularidad de mas de un millon de inmuebles

e El resto de negocios juridicos susceptibles de ocasionar una alteracion
catastral son informados (sin incluir informacion grafica )

~* laley2/2011 amplia los supuestos de la CCDG, y fija nuevos supuestos de
“ comunicacion que aun no se habian llevado a cabo en la practica.
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| Introduccion. Regulacion Normativa
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Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

e Texto refundido de la LCI (2, 3, 11, 14, 18, 33, 36,38 a 49 y 53.1.b).
 Ley Hipotecaria (fundamentalmente los arts. 9, 10y 198 a 209).

* Resolucidn conjunta de 26 de octubre de 2015, de |la Direccion General de
los Registros y del Notariado y de la Direccién General del Catastro, por la
gue se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de informacion
entre el Catastro y los Registros de la Propiedad.

Resolucion de 26 de octubre de 2015, de la Direccion General del Catastro,
por la gque se regulan los requisitos técnicos para dar cumplimiento a las
obligaciones de suministro de informacién por los notarios establecidas en
el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Resolucion-Circular de la DGRN de 3 de noviembre de 2015

Numerosas resoluciones de recursos de la DGRN (jurisprudencia)



El nuevo marco de colaboracion

En Espafa no existe la figura del agrimensor, no siendo obligatorio
marcar la division de la tierra. El acuerdo para dividir y sus limites
son decididos por vendedor y comprador.

e Las reformas introducidas legalmente en el afno 2015 (Ley 13/2015)
establecieron que la descripcion de las fincas en el Registro de la
Propiedad debe hacerse mediante su representacion grafica
georreferenciada.

El objetivo es ofrecer un mejor servicio a los ciudadanos, aumentar
la seguridad juridica y reducir las cargas administrativas.

Para lograr este objetivo, ha sido necesario establecer un nuevo
modelo coordinado de interaccion.

La tecnologia permite soluciones anteriormente inabordables.
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El Catastro y el Registro de l|la Propiedad son diferentes
instituciones, especializadas en el ejercicio de sus competencias.

Sus diferentes objetivos les hacen ver la realidad desde distintos
puntos de vista. Estas visiones deben ser coordinadas, para
ofrecer un mejor servicio a los ciudadanos, aumentar la
seguridad juridica y reducir las cargas administrativas.

El notario como legitimador y redactor de los instrumentos
publicos es habilitador y catalizador necesario del proceso de
coordinacion.

Los procedimientos de coordinacion deben ser agiles vy
previsibles, estableciendo un intercambio de informacion fluido y

seguro entre todos los agentes que participan en el trafico
. inmobiliario.
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La descripcion de las fincas en el Registro de la Propiedad debe
hacerse mediante su representacion grafica georreferenciada.
Obligatoriamente en el <caso de inmatriculaciones vy
parcelaciones, y voluntariamente en el resto de casos.

—

La representacion grafica georreferenciada del Registro de la
Propiedad se basa en la cartografia catastral. Una vez los datos
catastrales se incorporan a la informacion del inmueble en el
Registro, los datos de delimitacion, ubicacion y superficie se
consideran ciertos a todos los efectos legales.

' En determinados casos, los ciudadanos pueden proporcionar una
- “Representacion grafica alternativa” georreferenciada, que
posteriormente se utilizara para actualizar el Catastro tras pasar

las oportunas validaciones graficas y técnicas.




El catastro inmobiliario es un registro administrativo en el que se
describe los bienes inmuebles: sus caracteristicas juridicas (titular
catastral), aspectos fisicos (parcelas, cultivos, edificios) y datos
econdmicos (valor catastral)

e 52 M de parcelas catastrales
e 12 M de edificios
80 M de inmuebles urbanos, rusticos y especiales

En el afo 2016:
e La Sede Electrdnica del Catastro tuvo mas de 70M de visitas

e La Sede Electronica del Catastro emitio mas de 7,2 M de certificados
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é¢Qué es el Catastro Inmobiliario?

Catastro dispone de todas las parcelas rusticas y urbanas de una forma
homogénea, como un continuo territorial, posicionandose como un
completo y potente Sistema de Informacion Territorial
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Qué s el Catastro Inmobiliario?
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Actividad de |la Sede Electrénica y del Portal del Catastro
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Cefrtificados emitidos desde de la Sede Electronica del Catastro
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Problemas y soluciones

éComo se expresa la ubicacion de una parcela?

¢Como hacer la informacion accesible?

¢ Qué herramientas emplear para alterar la delimitacion parcelaria?
¢Como asegurar el encaje de las nuevas parcelas?

éComo pueden los notarios disponer de informacion grafica precisa?
¢Como almacena el Registro la informacion grafica?

éComo se comunican los cambios al Catastro?

éComo mostrar la informacion de coordinacion al ciudadano?
é¢Cémo dar a conocer el nuevo modelo a los interesados?

-
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| 1. ¢Como se expresa la ubicacion de una parcela?

e

La ubicacion se expresa mediante su georreferenciacion, indicando
para cada uno de sus vértices su sistema de referencia (ETRS89,
REGCAN95), el sistema de proyecaon (UTM) y su huso geografico y
coordenadas (X,Y).

Ecuador,- ¥Y=0.0

Huso 30.-
X =780.145
¥=4.523.647

El mismo punto en Huso 31.-
X =259.247
¥Y=4.523.647

Figura 10: Citisdro gemerador de la proveociin UTM




La informacion se expresa utilizando el formato INSPIRE de parcela
catastral (formato GML, XML con contenido geografico).
INSPIRE es la Infraestructura de Informacion Espacial Europea. Su objetivo
es hacer la informacion geografica mas accesible e interoperable para un
amplio rango de propdsitos relacionados con el desarrollo sostenible
(medioambiente)
La parcela catastral forma parte del Anexo | de objetos geograficos de
referencia
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1 ¢Como se expresa Ia ubicacion de una parcela?

La ubicacion se expresa mediante su georreferenciacion, indicando para cada uno
de sus vértices su sistema de referencia (ETRS89, REGCAN95), el sistema de
proyeccion (UTM) y sus coordenadas (X,Y).

La informacion se expresa utilizando el formato INPIRE de parcela catastral
(formato GML, XML con contenido geografico).

Todos los agentes que trabajan con informacion inmobiliaria en Espafa estan
utilizando el formato INSPIRE de parcela catastral.

- <Cp: geometry>
<l- Geometria en formato GML -
- =gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.1A" srshame="urn:ogc:def:crs:EPSG::25820" >
<l-- srsNeme codigo del sistema de referencis en el gue se dan las coordenada -
- =gml:surfaceMember=
- =gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.1A" srshame="urn:ogc:def:crs:EP5G::25830" >
- <gml:patches=
- <gml:PolygonPatch>
- <gml:exterior>
- <gml:LinearRing >
<gml:posList srsDimension="2">269206.53 4805322.37 269208.05 4805321.49 269213.18 4805318.58 269214.32
48053218.02 269217.09 4805216.71 269215.45 4805312.97 269215.07 4805312 269214.02 4805309.29 269213.49
48053208.532 269210.732 4805204.61 269208.93 48053201.04 269214.232 4805297.84 269218.83 4805295.18 269222.32
4805292.132 269220.9 4805290.06 269217.22 4805282.12 269213.26 4805280.82 269193.327 4805292.4 269194.81
4805295.18 269197.19 4805299.77 269198.41 48053202.02 269200.19 4805305.22 269197.13 4805307.24 269203.13
4805218.29 269203.85 4805217.84 269206.53 4805322.37 </gml:posList>
</gml:LinearRing=>
=</gml:exterior=
</gml:PolygonPatch>
</gml:patches=
</gml:Surface=
</gml:surfaceMember=>
</gml:MultiSurface=
</cp:geometry >
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2. ¢Como hacer la informacion accesible?

El GML INSPIRE de parcela catastral puede ser libremente obtenido en la SEC,
interactivamente desde la pantalla de consulta de inmueble.
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- También puede obtenerse un conjunto de GML’s de las parcelas seleccionadas
desde una linea poligonal cerrada (o el GML de su contorno)

. Sede Electrbnica del Calastro « Secretaria de Estado de Haciendn o Dweccifn General del Catas
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El GML INSPIRE de parcela catastral puede ser libremente obtenido en la SEC,
como un servicio mediante el WFS INSPIRE de parcela catastral.

Servicio de visualizacion WMS
http://ovc.catastro.meh.es/cartografia/INSPIRE/spadgcwms.a

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Servicio de descarga

Servicios WFS INSPIRE WFS

- http://ove.catastro.meh.es/INSPIRE/wfsCP.aspx?




e EIl GML INSPIRE de parcela catastral se incluye en la certificacion catastral,
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obtenida por los titulares y los agentes colaboradores, como informacion
adjunta.
e El certificado es utilizado por los ciudadanos para describir la parcela en
notarias y registros.
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1. REFERENCIA CATASTRAL

2.DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE:
Localizacion
Valor catastral
Titularidad
Construccion
Cultivos

3. PARCELA CATASTRAL

4. REPRESENTACION GRAFICA

5. COORDINACION CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAI

6. SOLICITANTE. FINALIDAD. FECHA EMISION de la
CERTIFICACION
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7. RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

—>

8. FIRMA DEL DOCUMENTO:
CSV: CODIGO SEGURO DE VERIFICACION.

SELLO DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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72 - 9. Anexos de la certificacién descriptiva y gréfica.

La CCDyG tiene 3 ficheros anexos, a los que se puede acceder usando la herramienta de
anexos del Adobe Reader:

g E

Nombre g

@ COORDENADAS_11002A0010005600011).gml
[Ej COORDENADAS_11002A0010003600010).pdf
/| DATOS_CDYG_11002A0010005600011).xml
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i 2. ¢Cémo hacer la informacidn accesible?

""' |

e La certificacion catastral es un documento electrénico (formato PDF).

e El certificado y su archivo adjunto estan firmados electronicamente utilizando un
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV). Con este codigo es posible acceder al
documento electronico en la Sede Electronica del Catastro.

e Se garantiza asi, la correspondencia entre imagen y coordenadas.

e Las aplicaciones de notarios y registradores utilizar un servicio web para acceder a
los contenidos del archivo adjunto GML utilizando el cédigo CSV.

il |70
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3. ¢Qué herramientas emplear para la nueva delimitacion parcelaria?
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En determinados casos se producen alteraciones de la delimitacion de Ia
parcela: segregaciones, divisiones, agrupaciones, agregaciones.

 En otros casos es necesario corregir o modificar una representacion catastral
gue no se ajusta a la realidad.

e Hay otros casos mas complejos: concentracion parcelaria, deslinde
administrativo, expropiacion forzosa y actos de planeamiento y de gestion
urbanisticos

En todos ellos se requiere una Representacion Grafica Alternativa (RGA), que
defina una nueva delimitacion de la parcela.
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e Pro

e (Catastro no ha generado programas que permitan expresar en el formato GML
de parcela catastral la nueva delimitacion parcelaria.

 Elmercadoy las comunidades de desarrollo software los han generado.

 Existen en Internet complementos libres y propietarios para la generacion de
ficheros GML de parcela catastral para los principales programas GIS y CAD.
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Complemento}SEC4QGIS para el software QGIS. m
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Se desarrollan aplicaciones que permiten generar ficheros GML INSPIRE de Parcela Catastral

Entorno GIS

*  Complemento SEC4QGIS para QGIS
https://github.com/yeahmike/sec4qgis/wiki

1S *  Script dxf2gmlcatastro para gvSIG
- O https://github.com/sigdeletras/dxf2gmlcatastro

Entorno CAD
AutoCAD e  Script generador-gml para AutoCAD
> O https://github.com/chapulincatastral/generador-gml

Colegios profesionales

Lt
Lt

e Aplicacién online conversiéon de DXF a GML
http://coigt-gml.e-visado.net/Inicio.aspx
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Y 3.:Qué herramlentas emplear para la nueva delimitacion parcelarla?

'H

. AUTOCAD

Complemento libre “generar_gml v3 0 4” descargable desde
https://github.com/chapulincatastral/generador-gml

e Es necesario instalar en AutoCAD el archivo .asf (.Isp) previamente
descargado.

e Lo podemos instalar mediante el comando appload o mediante el
menu Herramientas -> Cargar aplicacion.

e Una vez cargado tenemos cuatro comandos nuevos: gmi28, gml29,
gml30, gml31 (segun huso geografico)
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Complemento SEC4QGIS libre descargable desde
https://plugins.qggis.org/plugins/SEC4QGIS/

e Manual completo en
https://github.com/yeahmike/sec4qgis/tree/master/help
e Instalacion desde la opcidon “Administrar e instalar complementos”
S

SECA4QGIS
©ovnple e e b Sode tlectrSnlen d atast
QUi

Imagen 4° Buscar e instalar el complemento



_-— Problemas y soluciones

L 3.:Qué herramientas emplear para la nueva delimitacién parcelaria?

|

Las parcelas se identifican mediante el atributo “cp:inspireld” :
e Un espacio de nombres “namespace”: ES.SDGC.CP o ES.LOCAL.CP

e Un identificador “localld” : referencia catastral o identificador univoco
dentro del negocio juridico

 La referencia catastral se mantendra en segregaciones y agregaciones, no asi
en divisiones y agrupaciones (art. 18.3 del RD 417/2006).

e La Circular 07.04/06 de la Direccién General del Catastro y el articulo 48 del
Reglamento Hipotecario fija que se considerara agregacion de una o varias
fincas o de una o varias partes que se segreguen, a otra existente, cuando esta
ultima tenga una extension que represente, por lo menos, el quintuplo de la
suma de las que se agreguen.

e Analogamente, para la calificacion de segregacion o division se considerara
que existe segregacion cuando la superficie segregada sea menor del 20% de
la superficie de la finca matriz.
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i T / — Problemas y soluciones

 El objeto del trafico inmobiliario debe ser definido al inicio del
mismo.

e Su definicion no puede hacerse sin tener en cuenta la
informacion presente en Catastro. La informacion catastral debe
ser aceptada como punto de partida del negocio juridico, o ser
mejorada antes del inicio del citado negocio. Negocio en el cual
probablemente se alterara.

* Larepresentacion grafica georreferenciada alternativa se expresa
empleando el formato GML de parcela catastral.
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L 4.- ¢Qué condiciones debe cumplir la nueva delimitacién parcelaria?

 Larepresentacion georreferenciada se utilizara para actualizar el
Catastro si supera las oportunas validaciones graficas y técnicas.
e Apartado 7. Resolucion Conjunta DGRN-DGC

e Debera estar representada sobre la cartografia catastral y respetar
la delimitacion de la finca matriz o del perimetro del conjunto de
las fincas aportadas que resulte de la misma, precisando las partes
afectadas o no afectadas, de modo que el conjunto de todas las
parcelas resultantes respete la delimitacion que conste en la
cartografia catastral.

e Sjse realiza un levantamiento topografico que ponga de manifiesto
qgue la cartografia catastral presenta un desplazamiento o giro, la
representacion grafica resultante se debera apoyar en la cartografia
catastral existente respetando las distancias relativas. El técnico
hara constar en su informe la magnitud y direccion del

desplazamiento o giro observados.




Si hay un desacuerdo, los ciudadanos pueden proporcionar una
representacion grafica georreferenciada alternativa. Se expresa empleando el
formato GML de parcela catastral.

Esta representacion georreferenciada se utiliza para actualizar el catastro si
supera las oportunas validaciones graficas y técnicas.

La cartografia catastral es la base. Los técnicos deben representar la realidad
como una superposicion sobre la cartografia catastral, excepcionalmente
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| 5.6Como asegurar el encaje de las nuevas parcelas ?

~ Los técnicos, los notarios, los
registradores deben garantizar
se cumplen las condiciones de la
Resolucion, que las nuevos

parcelas encajan en el mapa -
indice catastral continuo.

Es necesario validar que los
perimetros de las nuevas
parcelas se corresponden con los
de las antiguas para mantener la
integridad del mapa.

¢Como se logra?




~ El encaje grafico se valida utilizando un servicio (interactivo, web) disponible
en la Sede Electronica denominado "Informe de vahdacmn grafica”
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El Informe de validacion grafica es un documento electronico firmado con
Codigo Seguro de Verificacion (CSV). Tiene un archivo XML que contiene toda
su informacion.

e El informe evita el intercambio fisico de archivos, muestra la nueva
representacion y permite la captura automatizada de su contenido evitando
errores de transcripcion.

Los notarios no necesitan utilizar SIG. Los registradores acceden
automatizadamente al contenido grafico del archivo XML.

En ningun caso, el informe valida las transacciones juridicas que han originado
la nueva configuracion de las parcelas, ni que se cumplan con las

autorizaciones administrativas necesarias.



- o E| IVG se obtiene desde la Sede Electrdénica previa autenticacion
e Puede ser obtenido por el ciudadano, o por un técnico
* Si se obtiene por el técnico se pedira la especificacion del trabajo profesional

Especificaciones de trabajo profesional

Realizado sobre cartografia catastral: ® si O NO
Escala: 1/| 1000 | *

Precision del trabajo: | 0,200 | metros *
. Fecha de realizacion: | 01/04/2017 | *

Descripcion: | Segregacion y agrupacion posterior]

Desplazamiento

ae[ ]

BY:

CY:

Si se ha realizado un desplazamiento, translacidn y/o giro para hacerlo coincidir con |a cartografia catastral, AX, BX, CX, AY, BY y CY son tales que |as coordenadas catastrales (XY') se
transformacién: X' = AX * X + BX * ¥ + CX Y=Ar*X+BY*Y+CY




5. ¢Como asegurar el encaje de las nuevas parcelas ?

—

e Si existen giros y/o desplazamientos debera hacerse constar las

transformaciones realizadas para representar sobre la cartografia catastral.
e Existe software en el mercado que calcula la mejor férmula de transformacion
para un conjunto de puntos origen y destino.

esplazamiento Validacion Grafica Alternativa: 30045A006000400000RB_Medicion

PtoContr. PtoConly.
R T < <o [N oo T
(=)

% %

o o
o, @ o, n Dara r o
o° 0% Editar Limpiar Imprimir aram Cancelar

IMPRIM.

Desplazamientos para VGA [

X' =AXX+BX-Y+CX
Y' =AY+ X+BY-Y+CY

A = ; = - i

3 BBES1S,900 AERIRa1A RESUMEN ESTADISTICO DEL AJUSTE

8 688569,468 4181104,469 L8 Grados de libertad = 2

12 688434,128 4181086,340 Desviacion estandar del ajuste = +0,5230
Varianza = £0,273520

Desplazamientos Validacion Grafica Alternativa,

AX =0,999096238
BX = 0,042584550
CX =-177423,447774887
AY = .0,042580941
BY = 0,999095442
CY = 33100,194259644 L

4181184,610
8 688574,110 4181102,310
4181089,960




| 5.éComo asegurar el encaje de las nuevas parcelas ?

“ Inserta RC Inserta GML Comprobacion Informe

Parcelas Catastrales inicialmente afectadas (primeras 14 posiciones de la Referencia Catastral)

Seleccion de Parcelas Parcelas confirmadas
(separadas por comas o en diferentes lineas)
4869055UNS5746N 4869055UNS5746N
4869054UNS5746N A 4869054UNS746N
(¥

[ Anterior ] [ Siguiente
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.Como funciona este servicio?

T W

Resultados de trabajo Subida de ficheros GML

Inserta GML Comprobacion Informe

(354826 ; 4776515) (354929 ; 4776515)
Seleccione archivos

Agregue archivos a la lista y pulse el botén de Iniciar carga

Nombre de archive Tamaiio

4869054£JN5746N

Arrastre archivos aqui

(© Agregar archivos | @ Iniciar carga

48690559N5746N

Ficheros subidos actualmente

RESULTANTES QGIS.gml b 4

(354828 ; 4776435) (354929 ; 4776435)
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(354828, 4776515) (354929, 4776515)

4869054UN5746N

4869055UNS7 46N

(354828, 4776435) (354929, 4776435)

Anterior l [ Siguiente 1

Leyenda

l:l Superficie de la parcela catastral fuera
de la representacion grafica aportada

|:| Superficie de la representacion grafica
aportada fuera de la parcela catastral

|:] Superficie coincidente

Resumen

La geometria proporcionada coincide
exactamente con la cartografia catastral

Superficie de la cartografia catastral: 2140
m2



. validacion de una representacion grafica alternativa

Descarga del informe de validacidn grafica alternativa

(D éComo funciona este servico?

Datos del documento

Tipo de documento : Informe de Validacion Grafica Alternativa
[ Codigo Seguro de Verificacion : EBZWMS873DKS7SN18

l Descargar Informe J l Generar nueva validacion

—



~ * El informe muestra el resultado de
la validacion grafica (marca verde ). !*M--—

* La identificacion del técnico y los il esliiarie
datos técnicos de su trabajo | e

oy -
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Especificaciones del frabajo profesional

Tl 2ggr Wica

N B &B &

@ Mombre . Des
Frrahe el 1indd e

xmlPeticionD. XML Fecha de resfmacian

D gty

Frooadn ddd basag

Ewiplormiais AL ax L & ar L [

Dy Srns oy [T ¢ wern s o DOETA0N SINARA D8 CATARTED
"

Resultado de la validacion

s e e e cbyslo te srm wome
mnmmmqum-hmmu—umumm.
& Cntmars. L PSP BCDESEE S LT O] e
kb

3510 e s oy gt p el Ul D13 el bk rafunded s ey ol G B ™
‘_.-_—iuuﬁmnuq_-hmmuﬁnm--h-— FOHIVD
SR 4 At 1 apaban 4 4 g —— an




e

Hueva parcelacién Parcelacién calastial Superposicién con canogralia calasia!
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La respuesta es la Certificacion catastral y el Informe de validacién grafica !!

Ambos evitan el intercambio fisico de archivos, muestran la representacion
grafica y habilitan la captura automatizada de su contenido (archivo GML de
parcela catastral) previniendo errores de transcripcion.

* Los notarios no necesitan utilizar un SIG. Pueden incorporar el PDF con |la imagen
grafica directamente a la escritura.

Confian en la correspondencia entre representacion y coordenadas de las
nuevas parcelas garantizada por el documento. Pueden representar su
contenido empleando el servicio disponible en la Sede Electrdnica del Catastro.

Los notarios envian el Informe de validacion grafica a los registradores

T



#J

La informacion presente en la “Certificacion catastral” (CCDG) vy el
“Informe de validacion grafica” (IVG) !!

e Ambos evitan el intercambio fisico de archivos, muestran la
representacion grafica y habilitan la captura automatizada de

su contenido (archivo GML de parcela catastral) previniendo errores de
transcripcion.

e Los notarios no necesitan utilizar un potente SIG. Pueden incorporar el
PDF con la imagen grafica directamente a la escritura, confian en la
correspondencia entre representacion y coordenadas de las nuevas
parcelas garantizada por el documento. Pueden representar su
contenido empleando el servicio disponible en la Sede Electronica del
Catastro.

e Los notarios remiten las certificaciones o el Informe de validacion
grafica a los registradores

m / L, e, A iF =
= Y s S PR Vo s s vy vy g
8 6.- ¢Qué informacidn grafica se precisa para la coordinaciéon?




El intercambio de informacion entre los diferentes agentes que intervienen
en el trafico inmobiliario se reduce al cddigo CSV, a tan solo sus 16 digitos.




#J

e La remision de la informacion a Catastro se realiza a través de servicios
web entre la Sede Electrénica del Catastro y los Colegios de Notarios y
Registradores.

e E| uso de papel esta prohibido expresamente !!

e Automaticamente, sin supervision humana en la mayoria de los casos, la
informacion remitida es tratada por el Sistema de Informacion Catastral.

e Notarios y registradores tienen vuelta de informacion (acuerdo de inicio,
aviso de finalizacion del expediente, acuerdos de alteracién, nuevas

CCDG para su inclusion en escrituras y coordinacion).

e Los ciudadanos pueden ser informados en sede notarial o registral de los
efectos de la informacion remitida a Catastro, llegando incluso a ser
notificados

e Se produce una efectiva vinculacion entre las instituciones

m / : [ > - b 3 T —=9p u-f:b | R
8 6.- ¢Qué informacidn grafica se precisa para la coordinacién?




-

-

Carga 0= CSV  Umtado de _—
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. . REFERENCIA CATASTRAL
135806XHIZE3NC001AY

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Se hace ﬁonsta,. e:preqm'mn,te que ha quedado inaqa::ita 1a ‘%epresentacm'x

Registro: DOLORES Cédigo finca registral: 3033000283712 Fecha coordinacién: 02/06/2016

coordinada con Cat, g_gi_ru
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¢Como se muestra la informacion de coordinacion al ciudadano?

w Secretaria de Estado de Hacienda

" sede Electrénica del Catastro

Inicio/Desconectar = Consulta de Datos Catastrales

Castellano

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Cartografia i HASTA EL 30/07/2017, EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL ES DE APLICACION EN EL MUNICIPIO EN EL QUE SI

Consulta Descriptiva y Grafica
Imprimir Datos Referencia catastral 05047A012000370000WL i @,

ER EXTRARRADIO Poligono 12 Parcela 37

Localizacion -\ e nENILLO. 05480 CANDELEDA (AVILA)

Clase Rustico

Uso principal Agrarno

Registro: ARENAS DE SAN PEDRO
Codigo registral unico: 05001000166739 Ver en GeoPortal de Registradores
Fecha coordinacion: 23/02/2017

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

ER EXTRARRADIOQ Poligono 12 Parcela 37

Localizacion o NENILLO. CANDELEDA (AVILA)

Superficie grafica 3.550 m?



inscritay coordinadas

Registradores

Blagquedas

El Geoportal del Colegio de Registradores permite a los ciudadanos ver alertas
graficas relacionadas con su inmueble

(representaciones graficas presentadas,

a GeoPortal

Tipo do hisauads

Alerta 1de 2 € >

Codigo registral unico (IDUFIR)
Referenois cataatral

Tipa Operacicn

Tipa Fropiedad

CVE

L

T b ..l;:_li:\ e ..-
4L a5 @ Calopis bgiméﬂ[a‘? HERE Tortan:




.- P . -_ |
Ideas Clave

@

PosMVE

NEGATIVO

FINCA COORDINADA

Certificacidn Catastral Descriptiva y Grafica Nota Simple del Registro

4

GML de Parcela Catastral




Informacion disponible en http://www.catastro.minhap.es

-

FAQ completa con diferentes temas (45 Q&A)
"Guia de gestion de informacion grafica catastral en el mercado inmobiliario"
Documentacion técnica (sobre servicios, productos y formatos)
Enlaces a las "comunidades de conocimiento" que hay en la web

Preguntas frecuentes acerca de la
Coordinacion Catastro Registro

Guia de gestion de la informacion
grafica catastral en el trafico inmobiliario




Buzdn de atencion (Portal, Sede), apartado para consultas acerca de cartografia

07/00/2017 12:07:34

* sede Electronica del Catastro
Inicio/Desconectar_s Contactar

Aviso de incidencias /Consullis

Reliene el siguiente formulani con los datos soliatados ¥ NoS Pondremas en CONIACtD con Usted Dars dar respuesta 8 su INOdenca/ consults.

DATOS PERSOMALES ¥ DE CONTACTO
» 1er apelids:

I

» HIF;

P

43 usted usuano registrado de la SEC?  Correo electrénico donde desea recibir Ia respuests:
J

DATOS DE LA INCIDENCIA/CONSULTA
= En caso de existir alguna inodencis o consulta antenor asociada 8 esta que va 8 enviar, indiquencs su oédige: | B

, encontrads (o los que no be ha sido posible encontrar) en la SEC.
: Cuestiones relativas sl DE LOS ICIOS que la SEC 0 al ACCESO DE USUARIOS & dichos servicos.

- SOPORTE SERVICIOS WEB: Cuestiones relatwas 8l FUNCIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS WEB que proporcions s D.G. del Catastro. Sobotud de aits en el entomo de integractn de dichos servicios.
- SOPORTE : Dudas ¢ ncidencas con cartografia catastral, imforme de validackin grafica v ficheros gmi de parcels catastral.

v]

» MENSAJE:

{IMPORTANTE! En €50 d¢ que 1ot reports un

funonamienta incorrect
e detects el error y su puede verlo en Ayuda > Acerca de).

0 de la Sede Electromca del Catsstro, indiquencs clarsmente el mstema operative de fu ordenador (Windows XP, Windows 7, Windows B, Linux...), & navegador con o

» FICHERQ ADJUNTO: Examinar
(€l tamafio maximo admitido serd de 20 MB. Se recomianda que los ficheros esten comprimidos. )

Los datos solicitados en este formulanio serin wtilzados Unicamente por |a Direccién Genersl del Catastro, €1 uso de los mismos estard relacionado exclusvamente con la slsboracién y envio de una respussta lo mis adecusda posible a ls
cuestion planteada.

Envan mensaje

» Secretaria de Estado de Hacienda & Direccién General de Catastro
Ayuds  Contactar

A~

Mas de 3000 incidencias de Cartografia resueltas

Los errores mas frecuentes al realizar el proceso de VGA son:

* No se validan edificios

 Existe demasiada diferencia de superficie con la parcela original para
que pueda conservar la referencia catastral
La superficie de la parcela no coincide con la superficie de la geometria
proporcionada
GML no valido (no cumple esquema, coordenadas mal definidas,
separador decimales incorrecto...)
El identificador introducido, referenciado por e
ES.SDGC.CP, no existe en Catastro
El “namespace” de la parcela no se encuentra entre los permitidos
(ES.SDGC.CP, ES.LOCAL.CP)
El identificador introducido para el “namespace” ES.SDGC.CP, debe ser
de 14 caracteres

* Elidentificador de parcela se encuentra repetido

I(l

namespace”

Informes negativos:

* RGA de modificacién de linderos sin aportar GML colindantes

* RGA no respeta delimitacion catastral, las coordenadas se van mas de :
cm en algun vértice, o afiaden un vértice nuevo que no esta sobre el
perimetro de la parcela
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Soporte. Informacion adicional.

I

Buzdn de atencion (Portal, Sede), apartado para consultas acerca de cartografia

® sede Flectrénica del Catastro

Inicio/Desconectar = Contactar

= Secretaria de Estado de Haciend

Aviso de incidencias/consultas

Rellene el siguiente formulario con los datos solicitados y nos pondremos en contacto con usted para dar respuesta a su incidencia/consulta.

DATOS PERSONALES Y DE CONTACTO

= ler apellido:

l-,zigpﬂ!iép: ﬁNombreg
.

u NIF: = Municipio:

| = Provincia:
| Seleccione una provincia ¥

= ¢Es usted usuario registrado de la SEC? = Correo electrénico donde desea recibir |a respuesta:

l J = Teléfono:
Osi @po

DATOS DE LA INCIDENCIA/CONSULTA

» En caso de existir alguna incidencia o consulta anterior asociada a esta que va a enviar, indiquenos su codigo:
u ASUNTO:

= TIPO DE INCIDENCIA:
Para mejorar el servicio de atencién a incidencias, le rogamos gue califique su peticién en uno de estos tipos:

- CONSULTA GENERICA: Cuestiones generales de Catastro (procedimientos, productos...) o relativas a los datos que ha encontrado (o los que no le ha sido posible encontrar) en la SEC
- SOPORTE SEC: Cuestiones relativas al FUNCIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS que properciona la SEC o al ACCESO DE USUARIOS a dichos servicios.

- SOPORTE SERVICIOS WEB: Cuestiones relativas al FUNCIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS WEB que proporciona la D.G. del Catastro. Solicitud de alta en el entorno de integracion de ¢
- SOPORTE GML-IVGA-CARTOGRAFIA: Dudas e incidencias relacionadas con cartografia catastral, informe de validacion grafica y ficheros gml de parcela catastral.

Seleccione tipo de incidencia/consulta v
Seleccione tipo de incidencia/consulta

CONSULTA GENERICA

SOPORTE SEC

namiento incorrecto de la Sede Electrénica del Catastro, indiquenos claramente el sistema operativo de su ordenador (Windows XP, Win
SOPORTE SERVICIOS WEB

1 (normalmente puede verlo en Ayuda > Acerca de).
SOPORTE GML IVGA CARTOGRAFIA
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Presencia en redes

sociales: ¢ Haciendagob
2.837 Tweets
e Twitter del Ministerio
TWEETS TWEETS Y RESPUESTAS MULTI
e Facebook del Ministerio —— 657 —
* YouTube (videos propios - ) B Haciendagob retwittee
. Sl s Portal Transparencia® & 7
SlideShare Explore Search [
y ajenos) = Derecho de #acce uala
. Slldeshare @ Share ¥ Like - #info ;’7I.,-t’ ionPUt Gl'.lla de
—_— — — e navegacion. Actuahzacuon
voutu.be/WKCFSknlibdQ via
@YouTube
4 L K
;I Haciendagob @ +aciendagon - 6
f[‘kw’f Informacion completa acerca de
=" la #CoordinaciénCatastroRegistro
#atastro
Carlos Alonso Pefta catastro.minhafp es/esp/
Direccion General del Catastro I:_:i_ar_':l dinaci
4 ¢3 " bd

gip_ Haciendagob @ Haciendagor
.y i
%% v Convocados procesos

colertivne de nerennal laharal nar

Coordinacion Catastro Registro
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Presencia en redes

sociales: ¢ Haciendagob
2.837 Tweets
e Twitter del Ministerio
TWEETS TWEETS Y RESPUESTAS MULTI
e Facebook del Ministerio —_— e s
e YouTube (videos propios - ) B Heciendagob retwities
. SlidaShara o Portal Transparencia® & 71
SlideShare Explore Search o
y ajenos) = Derecho de #acce uala
. Slldeshare @ Share ¥ Like - #info ;’7I.,-t’ ionPUt Gl'.lla de
—_— — — e navegacion. Actuahzacuon
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f[‘k:a’f Informacion completa acerca de
=" la #CoordinaciénCatastroRegistro
#atastro
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Direccion General del Catastro I:_:i-y_.:' dinaci
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gip_ Haciendagob @ Haciendagor
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%% v Convocados procesos

colertivne de nerennal laharal nar

Coordinacion Catastro Registro
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Conclusiones técnicas

La tecnologia permite soluciones que antes eran implanteables (hemos
estado tratando de coordinar ambas instituciones desde 1906 !!).

e El modelo de coordinacién esta ya disponible. Todas las aplicaciones,
productos y servicios han sido desarrollados y trabajan coordinadamente.

e Todos los agentes en el mercado inmobiliario han hecho suyo el modelo,
participando activamente. La informacion grafica esta presente en el trafico
inmobiliario.
Nos hemos enfrentado a problemas técnicos con un enfoque pluridisciplinar
(juristas, informaticos, arquitectos, topdografos, ingenieros).

El uso de estandares facilita la curva de adopcion de la solucidn.

- _

=
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Conclusiones de negocio

La tecnologia no es suficiente. Es necesario un impulso politico (Comision
para la reforma de la Administraciéon Publica en Espana)

Registro y Catastro preservan su autonomia, trabajando juntos, para
ofrecer un buen servicio a los ciudadanos.

La coordinacién permite avanzar en las lineas marcada de gobierno

abierto (OGP): rendicion de cuentas (seguridad juridica), participacion,
transparencia y reduccion de cargas administrativas

La coordinacion no es una medida puntual, es un proceso paulatino a
medida que se realicen inscripciones en el Registro de la Propiedad.

La coordinacion es un reto para todos los agentes que tienen que hacerla
realidad, pero como reto también es una oportunidad para progresar,
habilitando nuevas sinergias y vias de simplificacion y mejora.



: 1 artografia
- atastral

USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE

CONSTRUCCIONES (ICUCQ)
Ley 13/2015, de 24 de junio,
de Reforma de la Ley Hipotecaria

http://www.boe.es/boe/dias/2015/06/25/pdfs/BOE-A-2015-7046.pdf

et

Articulo 202: “Las nuevas plantaciones y la construccion de edificaciones o asentamiento de
instalaciones, tanto fijas como removibles, de cualquier tipo, podran inscribirse en el Registro
por su descripcion ...

La porcion de suelo ocupada por cualquier edificacion, instalacion o plantacion habra de estar
identificada mediante sus coordenadas de referenciacion geogrdfica”.

§ g

INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE CONSTRUCCIONES
(DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO)




MINISTERIO
nsm\m DE HACIENDA
ﬁi ¥ FUNCION PUBLICA

VAN WA m e TR

USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE
CONSTRUCCIONES (ICUC)

e Paso 1: Acreditacidon con certificado de usuario

artografia
atastral

UBICACION DE CONSTRUCCIONES

Seleccione el tipo de autenticacion:

» UBICACION DE CONSTRUCCIONES ~ / @ Certificado electronico de identificacion o DNI electronico
ci@ve Cl@ve PIN - Cl@ve permanente
I + Acceso al servicio ICUC I/
» Ayuda
Cerrar

Informe Catastral de Ubicacién de Construcciones

NIF : 123456789 X

Apellidos y nombre : TECNICO COMPETENTE

Intervencion como técnico competente: si @O
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EL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: IN
CONSTRUCCIONES (ICUC)

FOR

&

ME CATASTRAL

DE UBICACION DE

artografia
atastral

Si el usuario se acredita como técnico competente aparece este formulario en el que se han de rellenar:
datos del técnico, datos del solicitante y especificaciones del trabajo profesional.

Datos del técnico

uuuuuu




artografia

3 NN S P ¥ ¥ N G L e, S gt S S A
SECKETARIA DF ESTADO
TPNT B GOBERNG  MINKTIRIO Lot
DE ESPANA DE HACIENDA %
? ¥ FUNCION PUBLICA DECCN CoEmAL : atastral
DL CATASTRO) N 5 T t -
SNATN WA e Ve VAT e NP & B B icadl B, Ll = 2 . -
V4
USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE
[}
~ .
e Paso 2: Ahadir parcela catastral afectada
Informe Catastral de Ubicacién de Construcciones
Indique el identificador de la parcela (primeras 14 posiciones de la referencia catastral de los inmuebles presentes en la parcela) en la gue se asientan las construcciones.
(@ éComo funciona este servicio?
TR METTTID e s, s
Parcela catastral
Seleccién de Parcelas Parcelas confirmadas
Indique ol identificador de parcels cetzstral
2399302TF2129G

2399302TF2125G

Anterior I | Siguiente
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USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE

CONSTRUCCIONES (ICuC)
e Paso 3: Anadir y cargar ficheros GML

Informe Catastral de Ubicacion de Construcciones

Seleccione archivos

Nombre de archiva

| @ Agregar archivos ||  Iniciar carga

icheros subidas actualimente

Building_2399302TF2129G.gml|

Comprobacién Informe

Agregue archivos a 1a fista ¥ pulse el botén de Iniciar carga

Se puede gestionar la visualizacién de Ia
geometria de los GML ‘s cargados con
varias opciones de capas de fondo:
Cartografia Catastral y Ortofotos
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e Paso 4: Comprobacion

USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFOR

2389302TF2129G

artografia
atastral

Se hace el analisis de
superposicion geométrica
entre los GML’s y la parcela
catastral existente.

Las coordenadas de referenciacion geografica de la
porcion de suelo ocupada por la edificacion o
instalacion, se encuentran efectivamente ubicadas en
su integridad dentro de la parcela catastral consignada,
no extralimitandola. No obstante, el resultado positivo
de este informe no supone la validacién de ninguna de
las operaciones juridicas precisas, ni que se disponga
de las autorizaciones necesarias de la administracidon o
autoridad publica correspondiente.
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e Paso 5: Informe

Informe Catastral de Ubicacién de Construcciones

trucciones.

Datos del documento

Tipo de documento : Informe catastral de ubicadion de construcciones
Codigo Seguro de Verificacién : 6E66HWV7EFGWNMNM

| Descargar mnforme

Generar nueva validacién

artografia

atastral

USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE
CONSTRUCCIONES (ICUC)

Se genera un cédigo seguro de
verificacion (CSV) que permitira
recuperar el informe de validacién en
formato pdf. Junto con los ficheros
GML aportados como informacién
adjunta.

Cotejo de documentos

Castellano

Cotejo de documentos

integridad y de los lectroni
de junio, de acceso electronico de los dudadanos a los Servicios Piblicos).

documentos electrénicos emitidos por la Direccién General del Catastre
® Descargue un ejemplo de notificacion de Procedimiento de Valoracion Colectiva (PVC) con CSV.
® Descargue un ejemplo de una Certificacion Descriptiva y Gréfica con CSV.

Codigo Seguro de Verificacién

TAZOBNG4R152Y|x

Cédigo Seguro de Verificacion

A

Este servido permite el cotejo de un documento electrénico mediante su cddigo seguro de verificacién (CSV).

El Cédigo Seguro de Verificacion garantiza, mediante el cotejo en la Sede electronica de |a Direccién General del Catastro, la
ic 0 del ditado centro directivo (Articulo 18.1.b de la Ley 11/2007, de 22

Diche cédige, regulado por la Orden HAP/12002/2012, se visualiza en el margen derecho de todas las pdginas de los
tro

Descarga de documentos con cédigo seguro de verificacién

Tipe de documento Informe de walidacién Grafica Alternativa
Cédigo Seguro de Verificacién 97ATAZQBNG4R15ZY

Castellano

Descargar documento II

1% Resolucién de problemas al descargar ol documento PDF
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USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE
CONSTRUCCIONES (ICUC)

i‘i PR, INFORME CATASTRAL
DE UBICACION

DE CONSTRUCCIONES

Datos del solicitante

-

Datos genersies ) INFORME CATASTRAL
HF- 303044280 : DE UBICACION
Nomtre 1 aplidos; OLVARES GARCIA Joss DECONSTRUCCIONES
it Representacion grafica de las construcciones
Coleglo prfasional

: (o e b parcels cutavtral: 2396302721286

Salicante Jén: oL TORRE OEL TR0 B HES U TORENUEVAPAR
" comt,

Roeildosy nomore Uneiescoms sore

Focha solicitud del trabojo

Especificaciones del i

Trabajo topografico

sobre cartografla catastral
del1ra

Deseripeidn:

on del trabajo

DIREccién aEnERiL SEL caTArTRD

Resultado de la valida

Las cosrorads de efrenciacién ceosriica o I persin 2
Sfectmame o st g 2 paremacany

i
i

Hop 22
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USO DEL GML INSPIRE DE EDIFICIOS: INFORME CATASTRAL DE UBICACION DE

CONSTRUCCIONES (ICUC)

Feferencia de ls porcels cotastral | G088031TFE3EEN
Do (O PR

ALCH A DE LOS GAZULER [CADIE)
Summiicie ocunads por fafs) construc: iomes: &6 m

POSITIVO

LEYENDA,

artografia
atastral

Referencla de |a parcela catastral: 6088031TF5368N
Direcclon: < WS Sing)

ALCALA DE LOS GAZULES [CADIZ]
Superficie ocupada por lafs) construcciones: 866 m2 Supaficia sxcedante

dentro de la parcela

ocalizadas fuera de |a parcela

B6m2

NEGATIVO




Productos y servicios catastrales para la
Coordinacion Catastro - Registro

Gracias por su atencion !!




