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FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias
• Colaboración. 

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 

solicitudes. 
Segregaciones, 
cambios de cultivo.

• SEC. Asistente de 
declaraciones.

• Subsanación de 
discrepancias. 
Corrección de la 
representación
gràfica catastral.

SEC. NUEVAS 
FUNCIONALIDADES
• Difusión de datos
• Validaciones gráficas
• Editor de cartografía

OBJETIVO: Catastro completo y correctamente valorado

Registro administrativo obligatorio de todos los bienes inmuebles.

Finalidad fiscal originaria

Hoy “Catastro multipropósito”
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El mantenimiento del Catastro es complejo, requiere de unos 
conocimientos técnico-jurídicos que no son fáciles de entender por la 
ciudadanía, que demanda la asistencia de profesionales cualificados en 
sus relaciones con el Catastro.

REPRESENTACIÓN GRÁFICA GEORREFERENCIADA ALTERNATIVA

DERECHOS REALES, propiedad, superficie, usufructo

FINCA REGISTRAL

PARCELA CATASTRAL

CULTIVOS Y APROCHEMIENTOS

SUPERFICIE CONSTRUIDA
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El desconocimiento de las obligaciones tributarias, de los 
procedimientos catastrales, de los elementos de la descripción 
catastral de los bienes inmuebles.

La falta de completitud documental de los expedientes iniciados a 
instancia de parte.

DIFICULTAN EL MANTENIMIENTO CATASTRAL, impidiendo dar una 
respuesta adecuada a los principios de generalidad, justicia tributaria, 
y asignación equitativa de recursos públicos.

Lastre al tráfico jurídico de bienes inmuebles y de derechos que 
recaen sobre los mismos.
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La descripción catastral de los bienes inmuebles comprende características físicas, económicas y 
jurídicas, como la localización y la referencia catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo 
o aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la representación gráfica, el valor de referencia, el 
valor catastral y el titular catastral, con su NIF o, en su caso, NIE. 

Cuando los inmuebles estén coordinados con el Registro de la Propiedad se incorporará dicha 
circunstancia junto con su código registral.

Salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de la Propiedad, cuyos pronunciamientos jurídicos 
prevalecerán, los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se presumen ciertos.

Al objeto de garantizar que los datos que se incluyen en la descripción 
catastral de los bienes inmuebles concuerdan con la realidad, la 
incorporación de los bienes en el Catastro Inmobiliario así como la de las 
alteraciones de sus características, es obligatoria, conllevará en su caso la 
asignación de valor catastral.
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BIEN INMUEBLE – a efectos catastrales

• La parcela, porción de suelo de una misma naturaleza, enclavada en un TM y cerrada por una línea 
poligonal que delimita el ámbito espacial del derecho de propiedad de un propietario o de varios 
pro indiviso y, en su caso, las construcciones emplazadas en dicho ámbito, cualquiera que sea su 
dueño, y con independencia de otros derechos que recaigan sobre el inmueble.

• Los diferentes elementos privativos que sean susceptibles de aprovechamiento independiente, sometidos al régimen especial de propiedad 
horizontal.

• El conjunto constituido por diferentes elementos privativos mutuamente vinculados y adquiridos en unidad de acto.

• Trasteros y plazas de estacionamiento en “pro indiviso” adscritos al uso y disfrute exclusivo y permanente de un titular mediante escritura pública en 
la que se incluya su descripción pormenorizada.

• Los Bienes Inmuebles de características especiales (BICEs): conjunto complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios, instalaciones y 
obras de urbanización y mejora: Destinados a la producción de energía eléctrica, gas, al refino de petróleo, las centrales nucleares; presas, saltos de 
agua y embalses (incluido su lecho o vaso) excepto las destinadas exclusivamente al riego; autopistas, carreteras y túneles de peaje, aeropuertos y 
puertos comerciales

• El ámbito espacial de un derecho de superficie y el de una concesión administrativa sobre los 
bienes inmuebles o sobre los servicios públicos a los que se hallen afectos, salvo que se den los 
supuestos anteriores.
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BIEN INMUEBLE – a efectos catastrales

A cada bien inmueble se le asigna como identificador, una referencia catastral (RC), código 
alfanumérico que permite situarlo inequívocamente en la cartografía oficial del Catastro, y 
que debe figurar en todos los documentos que reflejen relaciones de naturaleza 
económica o con trascendencia tributaria vinculadas al inmueble.

Una finca puede corresponderse con uno o varios inmuebles.

El ámbito de una servidumbre o de cualquier otro derecho real no constituye un inmueble a efectos 
catastrales.

La REFERENCIA CATASTRAL debe figurar en: instrumentos públicos, mandamientos y resoluciones 
judiciales, expedientes y resoluciones administrativas y en los documentos públicos o privados donde 
consten los hechos, actos o negocios de trascendencia real relativos al dominio y demás derechos 
reales, contratos de arrendamiento o de cesión por cualquier título del uso del inmueble, contratos de 
suministro de energía eléctrica, proyectos técnicos (PTGMF, PSGF, PTGC,...), en el Registro de la 
Propiedad en los supuestos legalmente previstos, etc…. 
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CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS - EL TITULAR CATASTRAL

Personas naturales y jurídicas dadas de alta en el Catastro Inmobiliario por ostentar, sobre la 
totalidad o parte de un bien inmueble, la titularidad de alguno de los siguientes derechos:

• propiedad plena o menos plena
• concesión administrativa sobre el bien inmueble o sobre los servicios 

públicos a que se halle afecto
• derecho real de superficie
• derecho real de usufructo

Cuando alguno de estos derechos pertenezca pro indiviso a varias personas, la titularidad 
catastral se atribuirá a la comunidad constituida por todas ellas, siendo también TCs cada 
uno de los comuneros, miembros o partícipes por su respectiva cuota.

Cuando alguno de estos derechos sea común a los 2 cónyuges, la titularidad catastral 
corresponderá a ambos al 50%, salvo que se justifique otra cuota de participación.

¿QUIÉN OBSTENTA LA CONDICIÓN DE 
DUEÑO EN CENSOS, 
ESTABLECIMIENTOS, CESIONES, ETC? 
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CONSTRUCCIÓN a efectos catastrales

a) Los edificios, sean cualesquiera los materiales de que estén construidos y el uso a que se destinen, 
siempre que se encuentren unidos permanentemente al suelo y con independencia de que se 
alcen sobre su superficie o se hallen enclavados en el subsuelo y de que puedan ser transportados 
o desmontados.

b) Las instalaciones industriales, comerciales, deportivas, de recreo, agrícolas, ganaderas, forestales y 
piscícolas de agua dulce, considerándose como tales, entre otras, los diques, tanques, cargaderos, 
muelles, pantalanes e invernaderos, y excluyéndose en todo caso la maquinaria y el utillaje.

c) Las obras de urbanización y de mejora, tales como las explanaciones, y las que se realicen para el 
uso de los espacios descubiertos, como son los recintos destinados a mercados, los depósitos al 
aire libre, los campos para la práctica del deporte, los estacionamientos y los espacios anejos o 
accesorios a los edificios e instalaciones.

No tienen la consideración de construcciones aquellas obras de urbanización o mejora que 
reglamentariamente se determinen, sin perjuicio de que su valor deba incorporarse al del bien 
inmueble como parte inherente al valor del suelo, ni los tinglados o cobertizos de pequeña entidad.
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El Convenio prevé compromisos con relación a las 
actuaciones de asistencia a los clientes que les 
formulen el correspondiente encargo profesional 
para la confección y presentación de declaraciones 
catastrales, con  utilización del asistente de 
declaraciones y el asistente gráfico, en su caso, así 
como para la obtención del Informe de Validación 
Gráfica.
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“La formación y el mantenimiento del Catastro Inmobiliario así como la difusión de la información catastral es de 
competencia exclusiva del Estado. Estas funciones, que comprenden, entre otras, la valoración, la inspección y la 
elaboración y gestión de la cartografía catastral, se ejercerán por la Dirección General del Catastro, directamente o 
a través de las distintas fórmulas de colaboración que se establezcan con las diferentes Administraciones, 
entidades y corporaciones públicas”. (Art 4, TRLCI)

CONVENIO DE COLABORACIÓN
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Las referencias catastrales aportadas no se corresponden con la 
identidad de la finca, y se acuerda no alterar la titularidad catastral

Declaraciones catastrales (modelo 900D) de cambio de titularidad de una finca, se 
aporta la referencia o referencias catastrales de los inmuebles de los que procede la 
finca que no está incorporada al Catastro, y no se aporta documentación suficiente 
para su incorporación: representación gráfica con IVG; documentación acreditativa de 
la procedencia de la finca y que permita recuperar el tracto sucesivo; si es posible, la 
conformidad de los colindantes o de los titulares de las parcelas afectadas.

CASOS FRECUENTES

Primero habría que incorporar la finca al Catastro mediante el procedimiento 
adecuado y después realizar el cambio de titularidad.

FINCA no es lo mismo que PARCELA
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Declaraciones catastrales (modelo 900D) de segregación, división, agrupación o 
agregación de bienes inmuebles rústicos, que en realidad manifiestan la voluntad de 
mejorar la descripción de los linderos entre fincas. No se registran adecuadamente.

Recalificación de expedientes a 
subsanación de discrepancias en sede 
catastral y retraso en la tramitación.

Presentar otras solicitudes, 
ESCRITOS Y DOCUMENTOS 
GENÉRICOS

CASOS FRECUENTES
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• No se aportan todas las referencias catastrales afectadas, que se corresponden con la 
identidad de la finca objeto de alteración (ejemplo clásico, cuando solo se aporta la RC del 
diseminado –construcción- y no la de la parcela en la que se enclava)

• Faltan documentos jurídicos acreditativos del título.
• Falta documento acreditativo de la legalidad del fraccionamiento, en el caso de segregaciones o 

divisiones.
• Falta IVG, la representación gráfica aportada es una imagen escaneada (no GML, ni siquiera 

shp o dxf), no está georreferenciada o no lo está en el sistema y huso adecuado.
• El representante no acredita suficientemente su representación.
• No se acreditan suficientemente las alteraciones declaradas: cambio de cultivo o 

aprovechamiento, nueva construcción, ampliación, rehabilitación o reforma, …
• Etc.

CASOS FRECUENTES

Retrasos en la tramitación, reiteraciones por parte del ciudadano, recursos, ciudadanos 
tributando por lo que no les corresponde,… 

CLIENTE/CIUDADANO INSATISFECHO Y FALTA DE 
CONCORDANCIA ENTRE EL CATASTRO Y LA REALIDAD
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EL CATASTRO ES TU ALIADO, juntos podemos dar un mejor servicio a la 
ciudadanía y mejorar la satisfacción de vuestros clientes.

Desde la Dirección General del Catastro se realiza un esfuerzo continuo para proporcionar 
herramientas que faciliten las relaciones con los ciudadanos.

https://www.catastro.minhafp.es/default.asp http://www.sedecatastro.gob.es
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PROCEDIMIENTOS DE INCORPORACIÓN de naturaleza tributaria

INDIVIDUALIZADOS

Obligatorios

DECLARACIONES, presentada por el interesado (modelo de declaración 900D).

COMUNICACIONES, remitida al Catastro por los Notarios y Registradores de la 
propiedad y determinadas Administraciones Públicas. Exonera al OBLIGADO de la 
obligación de formular la declaración.

Voluntarios

SOLICITUD de baja, quien, figurando como titular catastral, hubiera cesado

en el derecho que originó dicha titularidad.

De oficio

SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS, cuando se aprecie una falta de concordancia 
entre la descripción catastral del los inmuebles y la realidad inmobiliaria  y su origen 
no se deba al incumplimiento de la obligación de declarar o comunicar.

RECTIFICACIÓN, derivada de uno de los procedimientos de coordinación con el 
Registro de la Propiedad a que se refiere el art. 10 de la LH, para efectuar 
correcciones de superficie dentro del margen de tolerancia técnica, reflejar cambios 
en identificadores postales y en la cartografía, con motivo de ajustes a la cartografía 
básica oficial o a las ortofotografías.

INSPECCIÓN CATASTRAL, cuando se realizan actuaciones de comprobación e 
investigación de los hechos, actos, negocios y demás circunstancias relativas a los 
bienes inmuebles con el fin de proceder a la incorporación o modificación de datos 
en el Catastro Inmobiliario cuando se han incumplido las obligaciones fiscales de 
declarar o comunicar.

Conllevarán, 
cuando sea 
necesario, la 
determinación 
individualizada de 
los valores 
catastrales de los 
bienes inmuebles 
afectados
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PROCEDIMIENTOS DE INCORPORACIÓN de naturaleza tributaria

MASIVOS
PROCEDIMIENTO DE VALORACIÓN COLECTIVA que tienen por objeto la valoración simultánea de una 
pluralidad de inmuebles de una misma clase en un determinado ámbito territorial, cuando se pongan de 
manifiesto diferencias sustanciales entre los valores de mercado y aquellos que sirvieron de base para 
determinar los valores catastrales vigentes, bien como consecuencia de una modificación en el planeamiento 
urbanístico o de otras circunstancias. 

Se inician de oficio por las Gerencias a instancia del Ayuntamiento correspondiente, puede tener carácter 
general, parcial o realizarse de manera simplificada cuando no requieren la elaboración de una nueva 
ponencia de valores. 

RENOVACIÓN DEL CATASTRO DE RÚSTICA, permite la actualización de todos los datos físicos y jurídicos de los 
inmuebles de naturaleza rústica de un término municipal. Los parámetros de valoración no se modifican y su 
objeto básico es la sustitución de la cartografía preexistente por cartografía totalmente digitalizada.

Se regula en la DA 1ª del TRLCI, a día de hoy todos los municipios de Catalunya están renovados.

REGULARIZACIÓN CATASTRAL, para la incorporación de bienes inmuebles urbanos y rústicos con 
construcción, así como las alteraciones de sus características, en el supuesto de incumplimiento de la 
obligación de declarar de forma correcta y completa. Temporal y de ámbito municipal.

Se regula en la DA 3ª del TRLCI

EXTRAORIDINARIOS
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Nuevo
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PROCEDIMIENTOS DE INCORPORACIÓN de naturaleza tributaria

RÉGIMEN JURÍDICO: 
• NORMATIVA CATASTRAL
• LEY 58/2003 GENERAL TRIBUTARIA
• LEY 39/2015 PACAP

IMPUGNACIÓN:
• RECLAMACIÓN ECONÓMICO-ADMINISTRATIVA, en el plazo de un mes desde la 

notificación de la resolución
• RECURSO DE REPOSICIÓN, un mes desde la recepción de la notificación con carácter 

potestativo y previo al anterior.

PLAZO MÁXIMO PARA RESOLVER: 6 meses.

Las actuaciones se entenderán con el obligado a realizar la declaración o 
comunicación o con quien formule la solicitud, según los casos REPRESENTANTE
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REPRESENTACIÓN conferida al amparo de lo dispuesto en la LGT

¿Actúo como representante o presentador?
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Nuevo

que disponga.

PROCEDIMIENTOS DE INCORPORACIÓN de naturaleza tributaria

MEDIOS DE PRUEBA:
Para la práctica de las inscripciones catastrales derivadas de los distintos procedimientos de 
incorporación se podrá utilizar cualquier medio de prueba admitido en derecho que sea suficiente 
para acreditar la realidad de los hechos, actos o negocios que las motiven.

En particular, se considerarán medios de prueba idóneos, respecto de aquello que el ordenamiento 
jurídico les reconoce, la certificación expedida por el Registro de la Propiedad, la escritura pública o, 
en general, cualquier documento público, y el documento privado respecto del que conste 
fehacientemente la realidad de su fecha, de los intervinientes y, en su caso, de los requisitos de un 
contrato según el Código Civil (consentimiento de los contratantes, objeto cierto de que sea materia 
del contrato, causa de la obligación que se establezca), así como los demás recogidos específicamente 
en la Orden  HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se aprueba el modelo de declaración 
de alteraciones catastrales de los bienes inmuebles (Modelo 900D) y se determina la información 
gráfica y alfanumérica necesaria para la tramitación de determinadas comunicaciones catastrales.

La carga de la prueba corresponderá siempre a quien haga valer su derecho y se practicará por él 
mismo o a su costa.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

DECLARACIONES y COMUNICACIONES son la base sobre la que se debe sustentar la actualización y el 
mantenimiento del Catastro Inmobiliario, y se fundamentan en el deber de colaboración.

DECLARACIONES, (Art 13 TRLCI) son los documentos por los que se manifiesta o reconoce
ante el Catastro Inmobiliario que se han producido las circunstancias determinantes de un 
alta, baja o modificación de la descripción catastral de los inmuebles.

¿Quiénes están obligados? Titulares de concesión administrativa sobre bienes inmuebles o sobre 
los servicios públicos a los que se hallen afectos, de derechos reales de superficie, de usufructo o 
propietarios de bienes inmuebles.

¿Cómo? en la forma, plazos, modelos y condiciones que se determinen por el Ministerio de 
Hacienda (modelo 900D)

¿Lugar? En la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro (Asistente de declaraciones 
catastrales). 
La presentación electrónica de declaraciones es obligatoria para quienes ejerzan una actividad 
profesional para la que se requiera colegiación obligatoria, en el ejercicio de dicha actividad.
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Nuevo

que disponga.

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Qué fases tiene el procedimiento? 
• Registro del expediente.
• Informes y/o requerimientos, en caso necesario.
• Audiencia a los interesados, en caso necesario.
• Resolución.
• Notificación de la resolución

¿En que plazo? Dos meses a partir del día siguiente a la fecha del hecho, acto o negocio declarado, a 
cuyo efecto se atenderá a la fecha de terminación de las obras, a la del otorgamiento de la autorización 
administrativa de la modificación de uso o destino y a la fecha de la escritura pública o, en su caso, 
documento en que se formalice la modificación de que se trate.

¿Qué efectos catastrales? Los actos dictados en los procedimientos de incorporación mediante 
declaración, comunicación y solicitud tendrán eficacia desde la fecha en que se produjo el hecho, acto 
o negocio que originó la incorporación o modificación catastral, con independencia del momento en 
que se notifiquen .

La falta de presentación de declaraciones, no efectuarlas en el plazo y la presentación de declaraciones 
falsas, incompletas o inexactas constituyen INFRACCIONES TRIBUTARIAS SIMPLES tipificadas en el 
artículo 70 del TRLCI.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Qué hechos actos o negocios relativos a bienes inmuebles  es obligatorio declarar? 

a) La realización de nuevas construcciones y la ampliación, rehabilitación, reforma demolición 
o derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total. No se considerarán tales las obras o 
reparaciones que tengan por objeto la mera conservación y mantenimiento de los edificios, 
y las que afecten tan sólo a características ornamentales o decorativas.

b) La modificación de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o aprovechamiento.

c) La segregación, división, agregación y agrupación de los bienes inmuebles.

d) La adquisición de la propiedad por cualquier título, así como su consolidación.

e) La constitución, modificación o adquisición de la titularidad de una concesión 
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.

f) Las variaciones en la cuota de participación que corresponda a cada uno de los cónyuges en 
los bienes inmuebles comunes, así como en la composición interna y en la cuota de 
participación de cada uno de los comuneros, miembros y partícipes en los supuestos de 
concurrencia de varios titulares o de existencia de las entidades sin personalidad.
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SEGREGACIONES Y DIVISIONES DE INMUEBLES RÚSTICOS

Con objeto de impedir el excesivo fraccionamiento de los bienes inmuebles rústicos, la Ley 
19/1995 de Modernización de las explotaciones agrarias (LME) establece en su artículo 24:

1. La división o segregación de una finca rústica sólo será válida cuando no dé lugar a 
parcelas de extensión inferior a la unidad mínima de cultivo.

2. Serán nulos y no producirán efecto entre las partes ni con relación a tercero, los actos 
o negocios jurídicos, sean o no de origen voluntario, por cuya virtud se produzca la 
división de dichas fincas, contraviniendo lo dispuesto en el apartado anterior.

Con respecto a las parcelaciones, el artículo 16.2 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitación Urbana (RDL 7/2015)  establece que en suelo rural “quedan
prohibidas las parcelaciones urbanísticas, sin que puedan efectuarse divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en
la legislación agraria, forestal o de similar naturaleza”.
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SEGREGACIONES Y DIVISIONES DE INMUEBLES RÚSTICOS

En Catalunya:

El artículo 2.1 del Decreto 169/1983, sobre unidades mínimas de cultivo expone que:
La división o segregación de una finca rústica sólo será válida cuando no resulte 
ninguna parcela de extensión inferior a la Unidad Mínima de Cultivo fijada para el 
municipio donde esté situada la finca.

El artículo 21.2 de la ley 6/1988 de 30 de marzo, Forestal de Cataluña:
Las fincas forestales de extensión igual o inferior a las mínimas establecidas tendrán la 
consideración de indivisibles. La división o segregación de un terreno forestal sólo 
podrá ser válida si no da lugar a parcelas de extensión inferior a la unidad mínima 
de producción forestal.
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SEGREGACIONES Y DIVISIONES DE INMUEBLES RÚSTICOS

En Catalunya:

La DA 11ª del Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el texto refundido de 
la Ley de urbanismo:

El planeamiento urbanístico debe tener en cuenta las determinaciones que 
contiene la legislación sectorial en relación al territorio y que, en consecuencia, 
limitan, condicionan o impiden la urbanización, la edificación, la utilización y la 
división o la segregación de fincas.

En los artículos 47 y 195 se prohíben las parcelaciones urbanísticas en suelo no 
urbanizable.

En el artículo 23.1 del Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento sobre protección de la legalidad urbanística se establece que: están 
prohibidas las parcelaciones urbanísticas en suelo no urbanizable y en suelo 
urbanizable no delimitado.
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SEGREGACIONES Y DIVISIONES DE INMUEBLES RÚSTICOS

El Decreto 35/1990, de 23 de enero, fija la unidad mínima forestal (UMF) para todas las comarcas 
catalanas en 25 ha, quedando excluidos los considerados los terrenos forestales temporales de acuerdo 
con el artículo 2.3 de la Ley 6/1988, Forestal de Cataluña, a los que son de aplicación las normas sobre 
unidades mínimas de cultivo.

A este respecto la ley 6/1988, de 30 de marzo, Forestal de Cataluña, considera como terrenos forestales 
temporales, con una duración mínima del turno de la especie, los terrenos agrícolas que 
circunstancialmente sean objeto de explotación forestal con especies de crecimiento rápido.

La normativa de la UMF no es aplicable ni a los montes de utilidad pública por el régimen al que están 
sujetos, ni a los montes vecinales en mano común por su carácter indivisible. 
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SEGREGACIONES Y DIVISIONES DE INMUEBLES RÚSTICOS

DOCUMENTACIÓN ESPECÍFICA NECESARIA:

DECLARACIÓN DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACIÓN emitida por 
ayuntamiento donde se ubica el inmueble.

Cuando la superficie de alguno de los lotes resulta inferior a la mínima exigida INFORME 
PREVIO FAVORABLE del Departament d'Acció Climàtica, Alimentació i Agenda Rural. 
Competente para apreciar si concurren o no alguna de las excepciones para segregar o 
dividir por debajo de la UMC o UMF.

http://agricultura.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Sollicitud-dinforme-de-segregacions-de-
finques-rustiques?category=7280fc48-a82c-11e3-a972-000c29052e2c

En Catalunya las segregaciones se pueden formalizar 
tanto en documento público como privado,  
excepto para poder acogerse a la excepción para 
segregar por debajo de la UMC o UMF a favor de 
titulares colindantes. En este caso resulta necesario 
que las operaciones de agrupación e incluso de 
segregación (en el caso de que se realice de manera 
simultánea) se formalicen en escritura pública.
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SEGREGACIONES Y DIVISIONES DE INMUEBLES RÚSTICOS

ACTOS EQUIPARABLES A SEGREGACIONES:

Decreto 64/2014, por el que se aprueba el Reglamento sobre protección de la legalidad 
urbanística
Art 25.2 También se han de someter a fiscalización previa municipal las operaciones jurídicas 
que, sin división o segregación, conlleven alguna de las actuaciones siguientes:

a) Alienación o arrendamiento de participaciones indivisas de una finca a las cuales
se atribuya el derecho de utilización exclusiva de partes concretas de esta finca.
b) Constitución o modificación de una asociación o una sociedad en que la calidad de
socios incorpore el derecho mencionado en la letra a).
c) Constitución o modificación de un régimen de propiedad horizontal por parcelas.

Artículo 464-8 de Ley 10/2008, de 10 de julio, del libro cuarto del Código Civil de Cataluña, 
relativo a las sucesiones

3. La partición de la herencia debe respetar los límites a la propiedad en interés 
público y privado, especialmente la legislación urbanística, forestal y agraria, incluido el 
régimen de las unidades mínimas de cultivo.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Qué documentación hay que presentar? 
A. Documento acreditativo de la representación en el caso de que el declarante actúe como 

representante del obligado a declarar.
B. La referencia catastral que identifique cada inmueble a que se refiera el hecho, acto o 

negocio jurídico objeto de declaración. Error: cuando solo se aporta RC del diseminado.
C. Cuando con motivo de la presentación de una declaración pueda resultar afectada la 

representación gráfica de parcelas colindantes a las que son objeto del hecho, acto o 
negocio jurídico declarado, además de la documentación propia de la alteración declarada, 
deberá aportarse la representación gráfica de la situación final de todas las parcelas 
colindantes afectadas, junto con la siguiente documentación específica:
1. Documentación acreditativa de la representación gráfica propuesta (escritura pública, 

documento administrativo u otro equivalente).
2. Relación de todas las parcelas afectadas por dicha representación gráfica.
3. Escrito o documento en el que conste la conformidad o no oposición con la 

representación gráfica propuesta por parte de los titulares catastrales de todas las 
parcelas colindantes afectadas. En caso de no aportarse esta información, la Dirección 
General del Catastro la podrá recabar por sus propios medios.

IVG
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones por alteración del titular catastral y por variación en la cuota de 
participación en bienes inmuebles:

1. Documentación que acredite la alteración, ya sea certificación o nota simple registral, 
sentencia judicial, escritura pública, contrato privado u otra, en la que se haga constar la 
adquisición de la propiedad del correspondiente bien o la constitución o modificación del 
derecho, así como la cuota de participación de los distintos comuneros, miembros o 
partícipes si la adquisición del bien o derecho se hubiera efectuado “pro indiviso” por una 
pluralidad de personas, o la cuota de cada uno de los cónyuges cuando haya sido 
adquirido en común por un matrimonio.

2. Si se constituye un derecho de superficie o una concesión administrativa sobre parte de 
un bien inmueble, deberá acompañarse también representación gráfica, en la que se 
refleje la porción de suelo sobre la que recae la concesión administrativa o el derecho de 
superficie. Si afecta a locales o elementos de construcciones o edificaciones, deberá 
presentarse el croquis o plano de planta de los locales o elementos de la construcción o 
edificación afectados.
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• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 

solicitudes. 
Segregaciones, 
cambios de cultivo.

• SEC. Asistente de 
declaraciones.

• Subsanación de 
discrepancias. 
Corrección de la 
representación
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Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones por nueva construcción, y de ampliación, rehabilitación o reforma de las 
existentes :

1. Escritura de obra nueva, en caso de que se haya otorgado este documento.

2. Certificado final de obra o certificado técnico, visado por el colegio profesional correspondiente, 
escritura de declaración de final de obra o, en su  defecto, cualquier otro documento que permita 
acreditar la fecha de terminación de la obra.

3. Fotografía en color, con la calidad adecuada, de cada una de las fachadas del edificio o instalación.

4. Plano de emplazamiento de la construcción o instalación en la parcela, representado sobre la 
cartografía catastral.

5. Planos de cada planta del edificio con distinta distribución, de conformidad con la obra realmente 
ejecutada, indicando cada local o elemento privativo con uso diferenciado, y cuadro de superficies 
resultante.

6. Resumen o, en su caso documento, de la memoria de materiales y calidades.

7. Documentación acreditativa del coste de ejecución material de las obras.

8. Cuando se trate de un edificio acogido a cualquier régimen de protección pública, se aportará la 
cédula de calificación definitiva.

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
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solicitudes. 
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Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones por demolición o derribo:

1. Documento acreditativo de la alteración, ya sea la licencia o autorización administrativa, el 
proyecto visado y un certificado técnico o documento equivalente en que conste la fecha 
en la que se ha efectuado la demolición.

2. Cuando se trate de un supuesto de demolición o derribo parcial, se  portará también 
plano de emplazamiento de la construcción o instalación subsistente en la parcela, 
representado sobre la cartografía catastral

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 

solicitudes. 
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cambios de cultivo.

• SEC. Asistente de 
declaraciones.
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Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones catastrales por segregación, división, agregación o agrupación de inmuebles 
que afecten a parcelas o porciones de suelo:

1. Documento público que acredite la alteración, ya sea certificación o nota simple registral, 
sentencia judicial, escritura pública, certificación administrativa del acto en que se 
acuerde para los bienes de dominio público, u otro documento público equivalente, 
acompañado cuando ello sea preceptivo, de la correspondiente licencia o autorización. 
También podrá acreditarse mediante documento privado siempre que, en caso de 
segregación o división de inmuebles, vaya acompañado de la licencia o autorización 
administrativa que proceda o de la certificación de que ésta no es necesaria conforme a la 
legislación que le sea aplicable, en las que conste la referencia catastral del inmueble o 
inmuebles afectados.

2. Representación gráfica de las parcelas catastrales resultantes sobre la cartografía 
catastral.

Particularidades para cuando afecten a locales o partes de un edificio, y para el caso de 
división horizontal de inmuebles. 

IVG
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Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones catastrales por cambio de clase de cultivo o aprovechamiento de los 
inmuebles: (1)

1. Documento acreditativo de la alteración y de su fecha, ya sea la licencia o autorización, 
certificado de técnico competente, proyecto visado u otro documento público o privado 
equivalente.

2. Cuando se trate de un cambio de cultivo que requiera autorización administrativa, deberá 
aportarse la misma. 

Ejemplos:

• Roturaciones en terrenos forestales con fines agropecuarios.

• Cambios en la especie objeto de aprovechamiento forestal o en la forma fundamental 
de masa (monte alto, monte bajo).

• Forestación de tierras agrícolas, etc.

• Plantación de especies forestales de crecimiento rápido en terrenos agrícolas (terrenos 
forestales temporales)

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones catastrales por cambio de clase de cultivo o aprovechamiento de los 
inmuebles: (2)

3. En particular, cuando se trate de una alteración de CAMBIO DE SECANO A REGADÍO, 
deberá aportarse uno de los siguientes documentos en los que conste la disponibilidad 
de caudal suficiente para el cultivo correspondiente: la concesión administrativa del 
derecho al uso privativo del agua, el certificado de inscripción en el Registro de Aguas o 
el certificado de la comunidad de regantes expedido por el Secretario de la misma con el 
visto bueno del Presidente. En este caso, también deberá aportarse proyecto o 
certificado técnico que acredite la presencia o posibilidad de agua suficiente a pie de la 
parcela o parcelas para las que se solicite el cambio de cultivo.

Derecho

Caudal suficiente para el cultivo declarado

Agua a pie de parcela 
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Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones catastrales por cambio de clase de cultivo o aprovechamiento de los 
inmuebles: (3)

La Agencia Catalana del Agua (ACA) detalla, en su página web qué tipos de permisos se 
conceden en las cuencas internas catalanas, según el aprovechamiento del agua que se 
realice, y cómo realizarlos, en función del volumen de agua que se quiera utilizar y del 
origen de la captación.

El propietario deberá solicitar un Permiso de aprovechamiento cuando el volumen de agua sea inferior 
a 7000 m³ / año y se capte en la misma finca donde luego se utiliza. El aprovechamiento de aguas 
pluviales recibe el mismo tratamiento administrativo. En caso de ubicarse el Aprovechamiento en zona 
de policía y / o acuífero protegido será necesario solicitar autorización administrativa previa
.
En cambio, si el volumen de agua supera los 7000 m³ / año o el punto de captaciones se encuentra fuera 
del perímetro de la finca donde se utiliza el agua, el propietario debe tramitar una concesión.
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Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

Declaraciones catastrales por modificación, total o parcial, del uso o destino de los 
inmuebles o locales:

1. Documento acreditativo de la alteración y de su fecha, ya sea la licencia o autorización, 
certificado de técnico competente, proyecto visado u otro documento equivalente.

2. Cuando se trate de un supuesto de modificación del uso o destino que no afecte a todas 
las construcciones ubicadas en el inmueble, croquis o plano de la parte de la edificación 
afectada que refleje la situación resultante.
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Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?:

De manera electrónica a través de la SEC

Se cumplimentarán con ayuda del ASISTENTE DE DECLARACONES CATASTRALES

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
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colaboración
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Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?:

ASISTENTE DE DECLARACONES CATASTRALES. Principales características: 

• Permite autenticación del declarante con datos del DNI o NIE, además de certificado electrónico o 
Cl@ve.

• Orientado a las alteraciones de inmuebles, no a expedientes.
• Posibilidad de declarar a la vez alteraciones de diferentes tipos en inmuebles de varios 

municipios.
• Al procesar la declaración, se generan expedientes 901N, 902N, 903N y 904N dependiendo de las 

alteraciones indicadas.
• Para cada alteración se indican las referencias catastrales y documentos asociados.
• Se han definido unos tipos documentales para cada tipo de alteración, que pueden ser 

obligatorios o opcionales. Es necesario calificar cada documento aportado según estos tipos 
documentales.

• Si para una alteración no incorpora al menos un documento de cada tipo obligatorio, se da un 
aviso indicando la no completitud del expediente. En caso de no incorporar estos documentos es 
probable que el tramitador lo requiera, aumentando así los tiempos de tramitación
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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• Contenido
• Competencias y 

colaboración
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Se puede descargar una 
presentación explicativa 
con la descripción de este 
servicio

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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colaboración
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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• Contenido
• Competencias y 
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del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Una vez identificado 
se muestran sus datos 
personales pudiendo 
modificar el domicilio 
de notificación

Puede actuar como representante marcando la casilla 
para adjuntar el documento de representación

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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colaboración
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

FORMACIÓN Y  
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Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Volver atrás para 
modificar los datos del 
declarante

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
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colaboración
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INCORPORACIÓN
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Al elegir las alteraciones 
deseadas se mostrarán los datos 
a rellenar para cada una de ellas

Se deben rellenar las referencias 
afectadas en cada alteración y 
pulsar +

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Se muestran los datos de las RC 
introducidas

Para adjuntar la 
documentación se 
debe elegir el tipo 
de documento a 
anejar

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Se mostrará un semáforo para 
indicar la completitud en los 
documentos adjuntados:
• Verde. Completitud
• Amarillo. Falta al menos un 

ocumento obligatorio
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Catalunya

1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Resumen de las diferentes 
declaraciones con la 
documentación correspondiente

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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1 de juny de 2022

DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Se muestra aviso de la 
documentación requerida no 
adjuntada en las diferentes 
alteraciones

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Aparecen las opciones de firma.
Si el acceso se realiza con 
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

¿Cómo se presentan las declaraciones?: ASISTENTE DE DECLARACIONES CATASTRALES

Resultado del proceso de declaración . 
Es posible descargar justificante en pdf

Se muestra un resumen con los 
expedientes  generados, las RC  asociadas 
y la documentación anexada. 
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

SE EXIME DE LA OBLIGACIÓN DE DECLARAR EN LOS SUPUESTOS DE COMUNICACIÓN (art 14 
del TRLCI):

A) La adquisición o consolidación de la propiedad o la adquisición o constitución de los derechos de 
usufructo, superficie o de una concesión administrativa, ya se refieran a la totalidad del inmueble o a 
una cuota indivisa del mismo previamente incorporada en el Catastro, cuando se cumplan los siguientes 
requisitos:
• Que el acto o negocio se formalice en escritura pública o bien se tenga solicitada su inscripción en el 

Registro de la Propiedad.
• Que se haya acreditado la referencia catastral del inmueble.
Cuando no se cumplan estos requisitos los NOTARIOS y REGISTRADORES de la propiedad deberán 
advertir expresamente a los interesados de que subsiste la obligación de declarar.

Las segregaciones, divisiones, agregaciones o agrupaciones de los bienes inmuebles, que los notarios 
deben comunicar al Catastro siempre que conste la referencia catastral de los inmuebles afectados, 
exista correspondencia entre los inmuebles objeto de dichas actuaciones y la descripción que figura en 
el Catastro y que se aporte el plano, representado sobre la cartografía catastral, que permita la 
identificación de esas alteraciones.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

SE EXIME DE LA OBLIGACIÓN DE DECLARAR EN LOS SUPUESTOS DE COMUNICACIÓN (art 14 
del TRLCI):

B) Los hechos, actos o negocios susceptibles de generar un alta, baja o modificación catastral para los que 
se haya otorgado la correspondiente licencia o autorización municipal,  en los casos en que el 
AYUNTAMIENTO se haya acogido mediante ordenanza fiscal al régimen de comunicaciones previsto 
legalmente.

C) Las alteraciones de los bienes inmuebles derivadas de concentraciones parcelarias, de deslindes 
administrativos, de expropiaciones forzosas y de actos de planeamiento y de gestión urbanísticos que 
las ADMINISTRACIONES ACTUANTES deban comunicar al Catastro y, en su caso, los REGISTRADORES DE 
LA PROPIEDAD, siempre que conste la referencia catastral de los inmuebles afectados, así como el plano 
que permita la identificación de dichas actuaciones sobre la cartografía catastral.

Las segregaciones, divisiones, agregaciones o agrupaciones de los bienes inmuebles que los 
REGISTRADORES deben comunicar al Catastro siempre que conste la referencia catastral de los 
inmuebles afectados, así como el plano que permita la identificación de dichas actuaciones sobre la 
cartografía catastral y que se solicite su inscripción en el Registro de la Propiedad en el plazo de dos 
meses desde el hecho, acto o negocio de que se trate.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

SE EXIME DE LA OBLIGACIÓN DE DECLARAR EN LOS SUPUESTOS DE COMUNICACIÓN (art 14 
del TRLCI):

D) Las cuotas de participación no inscritas del cónyuge y de los comuneros, miembros o partícipes de las 
comunidades o entidades sin personalidad, en los casos en que la AGENCIA ESTATAL DE 
ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA deba remitir al Catastro esta información.

E) Los cambios de los cultivos o aprovechamientos de los bienes inmuebles rústicos que el MINISTERIO 
DE AGRICULTURA, ALIMENTACIÓN Y MEDIO AMBIENTE comunique al Catastro, de los que tenga 
conocimiento con motivo de las solicitudes de ayudas de la Política Agrícola Común.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

SE EXIME DE LA OBLIGACIÓN DE DECLARAR EN LOS SUPUESTOS DE COMUNICACIÓN (art 14 
del TRLCI):

Solo cuando se produzcan con anterioridad a la finalización del plazo máximo para cumplir con la 
obligación de declarar:

F) Las que formulen las ENTIDADES LOCALES o, en su caso, las ENTIDADES QUE EJERZAN LA GESTIÓN 
TRIBUTARIA DEL IBI, en relación a hechos, actos o negocios susceptibles de generar un alta, baja o 
modificación catastral, derivados de actuaciones para las que se haya otorgado la correspondiente 
licencia o autorización municipal.

G) Los datos, informes o antecedentes suministrados a la Dirección General del Catastro en virtud del 
DEBER DE COLABORACIÓN, siempre que incorporen la totalidad de la documentación necesaria para 
acreditar la correspondiente alteración catastral.
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DECLARACIONES y SOLICITUDES

SE EXIME DE LA OBLIGACIÓN DE DECLARAR cuando en el plazo establecido (dos meses) 
para presentar la correspondiente declaración, el TRANSMITENTE DEL DERECHO que figura 
como titular catastral, haya presentado una SOLICITUD DE BAJA DE TITULARIDAD 
CATASTRAL, al haber cesado en el derecho que originó dicha titularidad.

La SOLICITUD, se distinguen por su carácter voluntario, pudiendo iniciarse el procedimiento en cualquier 
momento a instancia del interesado, sin sujeción a término o plazo, acompañándose de la 
documentación acreditativa que corresponda.

Su objeto es la cancelación de la inscripción efectuada en favor del solicitante y la incorporación, si 
procede de un nuevo titular catastral.

Es posible su tramitación electrónica en la SEC
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SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

Puede ser SIN y CON PREVIA INTERVENCIÓN DEL NOTARIO, regulado en el art. 18 del TRLCI

Tiene por objeto la modificación de datos catastrales cuando la Administración tenga 
conocimiento, por cualquier medio, de la falta de concordancia entre la descripción 
catastral de los bienes inmuebles y la realidad inmobiliaria y su origen no se deba al 
incumplimiento de la obligación de declarar o comunicar.

Puede iniciarse en cualquier momento.
La falta de concordancia entre el Catastro y la realidad inmobiliaria puede se conocida por cualquier 
medio:
• Actuaciones de comprobación sobre los datos comunicados o declarados, depuración de datos 

catastrales (diferencias entre las bases de datos catastrales gráfica y alfanumérica). 
• Comprobaciones realizadas sobre el terreno.
• Datos aportados por otras administraciones en virtud del deber de colaboración. Incidencias en el 

MAPA DE GESTIÓN (herramienta corporativa de la DG del Catastro)
• Manifestación de discrepancias por parte de particulares.
• Comunicación de incidencias de las que tengan conocimiento los colegiados a través del ejercicio 

de su profesión. 
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SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

Fases del procedimiento:

• Se inicia con la comunicación de inicio del procedimiento a los interesados.
• Simultáneamente se inicia el trámite de audiencia, concediendo a los interesados un 

plazo de 15 días hábiles para consultar el expediente, formular alegaciones, y aportar, en 
su caso, pruebas que contribuyan para resolver el expediente.

• Resolución con acuerdo de alteración o de no alteración. Notificado según LGT.

Tramitación abreviada: En los supuestos en los que no existan terceros afectados y no sea 
necesario completar la documentación para desvirtuar la presunción de certerza de la 
descripción catastral, puede iniciarse directamente con la notificación de la propuesta de 
resolución, concediendo un plazo de 15 días para formular alegaciones. Si no se formulan 
alegaciones o si los interesados manifiestan su conformidad, la propuesta se convertirá en 
definitiva.

Efectos catastrales: La resolución que se dicte tendrá efectividad desde el día siguiente a la 
fecha en que el Catastro hubiera tenido constancia documentada de la discrepancia.
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SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

SUBSANACIONES QUE AFECTAN A LA GEOMETRÍA DE LA PARCELA

El Catastro no es competente para resolver conflictos acerca de la condición de propietario ni 
para decidir sobre la extensión del derecho de propiedad. EL CATASTRO NO DESLINDA. 

La ley 5/2006, de 10 de mayo, del libro quinto del Código Civil de Cataluña, relativo a los 
derechos reales (artículos 544-9 a 544-12), regula el derecho de delimitación y 
amojonamiento y cierre de una finca que corresponde a su propietario, en términos 
similares a los recogidos en los artículos del 384 al 388 del Código Civil Común.

En el caso de fincas inscritas en el Registro de la Propiedad, los artículos del 104 al 107 de la 
Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdicción Voluntaria se refieren al expediente de 
deslinde.

En el caso de fincas inscritas en el Registro de la Propiedad, el expediente de deslinde ser 
regula  artículo 200 de a Ley Hipotecaria. 
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SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

SUBSANACIONES QUE AFECTAN A LA GEOMETRÍA DE LA PARCELA

Todo propietario tiene derecho a mejorar la descripción de su finca, de sus linderos.
La base de representación gráfica de las fincas registrales es la Cartografía Catastral. (Art. 10 
de la LH).

Para poder incorporar la modificación propuesta por el interesado se precisa:

a) Documentación acreditativa de la representación gráfica propuesta (escritura pública, 
documento administrativo, documento privado u otro equivalente). FINCA

b) Referencias catastrales de las parcelas afectadas por dicha representación gráfica.

c) Acta de deslinde contractual, junto con el documento de conformidad expresa de todos 
los colindantes afectados por la alteración catastral de las parcelas, o en su defecto del 
mayor número posible, utilizando el documento de conformidad de colindantes 
disponible en la SEC.

d) Representación gráfica de la situación final de todas las parcelas afectadas representada 
sobre cartografía catastral con Informes de Validación Gráfica positivo obtenido de la SEC.
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SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

SUBSANACIONES QUE AFECTAN A LA GEOMETRÍA DE LA PARCELA

FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 

solicitudes. 
Segregaciones, 
cambios de cultivo.

• SEC. Asistente de 
declaraciones.

• Subsanación de 
discrepancias. 
Corrección de la 
representación
gràfica catastral.

SEC. NUEVAS 
FUNCIONALIDADES
• Difusión de datos
• Validaciones gráficas
• Editor de cartografía



Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

SUBSANACIONES QUE AFECTAN A LA GEOMETRÍA DE LA PARCELA
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SUBSANACIÓN DE DISCREPANCIAS

OBSERVACIONES:

• Las notificaciones se realizan según la LGT, si no se consigue por vía postal o electrónica 
se notifica por edicto publicado en el BOE. La tramitación ordinaria cuando hay terceros 
afectados, con comunicación de inicio, ralentiza la resolución del expediente.

• Cuando algún colindante afectado alegue oposición a la modificación de la geometría de 
su parcela, ésta ha de estar fundamentada. 
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ASISTENTE COORDINACIÓN CATASTRO-REGISTROFORMACIÓN Y  
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DIFUSIÓN DE DATOS CATASTRALES

Se pueden descargar de forma interactiva toda la 
información catastral de los inmuebles (salvo titularidad 
y valor catastral) por municipio. 

Se requiere la identificación del usuario mediante 
certificado electrónico o Cl@ve así como la aceptación 
de una licencia de uso de esa información.

El Catastro pone a disposición de los ciudadanos los datos 
catastrales de todo el territorio bajo su competencia.
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DIFUSIÓN DE DATOS CATASTRALES

Se puede descargar el catastro de implantación de todos los 
municipios de la provincia de Barcelona. Carotografía rústica de los 
años 50 y fotografías aéreas retintadas
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DIFUSIÓN DE DATOS CATASTRALES

Se puede descargar cartografía actual
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DIFUSIÓN DE DATOS CATASTRALES

Se puede obtener datos catastrales armonizados según la directiva INSPIRE 
(Directiva 2007/2/CE, Infrastructure for Spatial Information in Europe)

Estos datos son compatibles e interoperables
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Descarga de información catastral de 
parcelas individuales
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En el visor cartográfico se 
pueden seleccionar parcelas y 
descargar cartografía 
actualizda a fecha de hoy
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VALIDACIONES GRÁFICAS

Herramientas básicas para la 
coordinación Catastro -Registro
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VALIDACIONES GRÁFICASFORMACIÓN Y  
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• Editor de cartografía

REPRESENTACIÓN GRÁFICA ALTERNATIVA

• A través de un fichero en formato GML o 
con el editor gráfico

• Complementado por un informe de 
validación gráfica  (IVG)

• En el proceso de coordinación, el IVG ha de 
ser siempre positivo
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FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
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• Contenido
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representación
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• Difusión de datos
• Validaciones gráficas
• Editor de cartografía

INFORME DE VALIDACIÓN GRÁFICA. Instrumento intermedio para llegar a la CCDyG

Documento electrónico firmado con Código Seguro de Verificación (CSV) por 
la D.G. del Catastro como actuación administrativa automatizada (AAA) que 
indica si un parcelario aportado en formato GML respeta la delimitación 
que consta en la cartografía catastral.

VALIDACIONES GRÁFICAS
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QUÉ VALIDACIONES ESTÁN PREVISTAS EN LA SUBIDA DE ARCHIVOS GML?

• Validación del esquema XML

• Validación de la geometría básica (coordenadas y al menos cuatro puntos)

• Geometría cerrada

• No existen multirrecintos

• Sistemas de referencia único (25829, 25830, 25831 o 32628 EPSG)

• Identificador de parcela vacío

• Namespace incorrecto (debe ser “ES.SDGC.CP” y “ES.LOCAL.CP”)

• Si conserva la Referencia Catastral

• Referencia Catastral de 14 posiciones

• Existe la Referencia Catastral

• La superficie de la parcela original y la propuesta coincide en al menos un 50%

• Validaciones relacionadas con el tipo de operación según se ha indicado en la tabla anterior

VALIDACIONES GRÁFICASFORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 

solicitudes. 
Segregaciones, 
cambios de cultivo.

• SEC. Asistente de 
declaraciones.

• Subsanación de 
discrepancias. 
Corrección de la 
representación
gràfica catastral.
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FUNCIONALIDADES
• Difusión de datos
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• Editor de cartografía
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INFORME CATASTRAL DE UBICACIÓN DE CONSTUCCIONES ICUC

Permite obtener, a partir de la 
referencia catastral de una 
parcela y de un conjunto de 
ficheros GML que incluyen la 
geometría de las 
construcciones, un informe que 
indica si las huellas de las 
mismas están ubicadas dentro 
de la parcela indicada.

El formato GML requerido para 
describir la geometría del edificio 
es el definido en el esquema 
Building Extended 2D de INSPIRE

VALIDACIONES GRÁFICASFORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 

solicitudes. 
Segregaciones, 
cambios de cultivo.

• SEC. Asistente de 
declaraciones.

• Subsanación de 
discrepancias. 
Corrección de la 
representación
gràfica catastral.
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• Editor de cartografía



Gerència Regional 
del Cadastre del 

Catalunya

Sessió formativa Conveni Col·legi d’Enginyers Agrícoles i Forestals de 
Catalunya

1 de juny de 2022

EDITOR DE PARCELARIO
FORMACIÓN Y  
MANTENIMIENTO
• Objetivos y fines
• Contenido
• Competencias y 

colaboración

PROCEDIMIENTOS DE 
INCORPORACIÓN
• Declaraciones y 
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Segregaciones, 
cambios de cultivo.
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declaraciones.

• Subsanación de 
discrepancias. 
Corrección de la 
representación
gràfica catastral.

SEC. NUEVAS 
FUNCIONALIDADES
• Difusión de datos
• Validaciones gráficas
• Editor de cartografía

El resultado de las operaciones que se 
realicen no modifica la base de datos 
catastral. Estas modificaciones solo 
pueden ser fruto de un procedimiento 
administrativo (declaración, 
comunicación…).

Aportar la documentación resultante (IVG) 
en trámites catastrales referidos a 
modificaciones en el parcelario garantiza 
que lo que se va a incorporar a la base de 
datos catastral es exactamente lo 
solicitado por quien insta el trámite, 
además se agiliza la tramitación y se 
reducen sus tiempos.

Herramienta que permite elaborar nuevas parcelaciones tomando como base la cartografía catastral, y obtener un 
Informe de Validación Gráfica (IVG) de cara a los trámites administrativos posteriores.
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MOLTES GRÀCIES


